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Wohnungsmarkt — Druck in Zurich und
Winterthur am grossten

Die hochsten Preise sowohl fur Miet- als auch Eigentumswohnungen werden in den Regionen Genf gezahlt. Der
Marktdruck ist jedoch in den Regionen Winterthur und Zdrich am grossten: die Insertionszeiten sind ausserst
kurz, die Nachfrage trotz hohen Preisen stark. Dies zeigen die Inseratedaten fiir die grossten Ballungsgebiete der
Schweiz auf www.ImmoDataCockpit.ch.

Felix Thurnheer, ImmoCompass AG

Mietpreise: Schweiz CHF 225.-, Genf CHF 370.-

Der Median der Schweizer Mietpreise lag im Jahr 2020
bei CHF 225.- pro m? und Jahr. In den Ballungsgebieten
der Schweiz, in denen gut 45% der Schweizer Bevolkerung
wohnen, liegt der Median hoher, némlich bei CHF 250.- pro
m? und Jahr. In den anderen, vorwiegend landlichen Gebie-
ten der Schweiz, hingegen nur bei CHF 200.- pro m? und
Jahr.

Deutlich Gber den Medianwerten liegen die Regionen Lau-
sanne mit CHF 290.- und Zirich mit CHF 270.- pro m? und
Jahr. Das Preisniveau von Genf mit CHF 370.- pro m? und
Jahr ist jedoch mit Abstand das hochste der Schweiz.

Die Regionen Winterthur, Basel, Bern, Luzern und Lugano
weisen ein dhnliches Preisniveau auf; im Median kostet
eine Mietwohnung in diesen Regionen zwischen CHF 220.-
und 240.- pro m? und Jahr. Diese Preise liegen um dem
Schweizer Medianwert. Von den Ballungsgebieten ist St.
Gallen dasjenige mit den niedrigsten Preisen. In der Region
St. Gallen liegt das Preisniveau bei CHF 190.- pro m? und
Jahr.

Winterthur und Ziirich unter hochsten Druck

Die kirzesten Insertionszeiten sind in den Regionen Win-
terthur und Zirich zu finden, knapp gefolgt von Genf. In
diesen Regionen ist eine Mietwohnung im Median 21 Tage
lang inseriert, bevor sie vom Markt absorbiert wird. In Genf

Marktdruck fur Mietwohnungen in den Ballungsgebieten der Schweiz, 2020.
Quelle: ImmoDataCockpit.ch.

100 Ballungsgebiete
= 90 W Region Zirich
§ M Region Winterthur
= 80 Region St. Gallen
[~ .
s 70 Region Luzern
<t 60 Region Lugano
% M Region Lausanne
g o0 M Region Genf
2 40 Region Bern
2 3 9 ° Region Basel
5w @
= 10

0
0 50 100 150 200 250 300 350 400

Median Nettomietpreis pro Quadratmeter und Jahr (CHF)



Marktbericht 2020 — ImmoDataCockpit

und Zdrich sind die kurzen Insertionszeiten insbesondere
interessant, als dass das Preisniveau in diesen Regionen
schweizweit zu den hochsten zéhlt. Mietwohnungen sind
trotz hohem Preisniveau enorm gefragt.

Schweizweit liegt der Median der Insertionsdauer bei 33
Tagen. In diesem Mittelfeld befinden sich die Regionen
Bern, Luzern, Basel und Lausanne. In den dicht bevolkerten
Ballungsgebieten der Schweiz betrdgt die Insertionsdau-
er im Median nur 27 Tage, in den restlichen Gebieten der
Schweiz hingegen 42 Tage.

Die Insertionszeit in der Region St. Gallen ist mit 44 Ta-
gen langer als in den meisten anderen Regionen. Einzig die
Region Lugano weist noch I&ngeren Insertionszeiten aus;
im Median dauert es 84 Tage, bis eine Mietwohnung vom
Markt absorbiert ist. In der Region scheint das Angebot die
Nachfrage zu Ubersteigen.

Starker Preisanstieg in den letzten 2 Jahren

Schweizweit haben sich die Preise flir Mietwohnungen in
den letzten Jahren kaum verandert. In den meisten Bal-
lungsgebieten kam es jedoch 2020 zu einem deutlichen
Preisanstieg, der sich 2021 etwas abgeschwacht fortsetzt.
Besonders in der Region Genf haben die Preise in diesem
Zeitraum deutlich zugelegt. Einzig in der Region Lugano ist
das Preisniveau seit 2015 kontinuierlich gesunken.

Kaufpreise: Schweiz CHF 6‘700.-, Genf CHF 11°200.-

Flr Eigentumswohnungen zahlt man in der Schweiz im Me-
dian CHF 6'700.- pro m?. In den Ballungsgebieten kosten
Eigentumswohnungen im Median jedoch tausend Franken
mehr. In den Gebieten ausserhalb dieser Ballungsraume
liegt der Preis jedoch achthundert Franken tiefer.

Wie bereits schon beim Mietwohnungsmarkt, werden auch
flr Wohneigentum mit Abstand die hochsten Preise in der
Region Genf bezahlt; im Median 11‘200.- pro m?. Ein eben-
falls hohes Preisniveau haben die Regionen Zirich und
Lausanne, in denen eine Eigentumswohnung im Jahr 2020
etwas unter 9'000.- pro m? kostete.

Im preislichen Mittelfeld befinden sich die Regionen Lugano
mit 8‘200.-, Basel mit 8'000.-, Winterthur mit CHF 7°900.-
und Luzern mit 7700.- und pro m?. In den Regionen Bern
und St. Gallen bezahlt man flir Wohneigentum am wenigs-
ten; ndmlich CHF 6°500.- resp. 6‘200.- pro m?.

Insertionsdauer in Winterthur & Zirich nur halb so lang

Schweizweit liegt der Median der Insertionsdauer bei gut
79 Tagen, resp. 2,5 Monaten. In den Ballungsgebieten ist
die Insertionsdauer klrzer, namlich nur 58 Tage. In den
restlichen Gebieten betrégt sie hingegen 91 Tage.

Marktdruck fur Eigentumswohnungen in den Ballungsgebieten der Schweiz, 2020.
Quelle: ImmoDataCockpit.ch

130
120
110
100
90
80
70
60
50
40
30
20
10

0 2000

Median Insertionsdauer (Anzahl Tage)

4000 6000

8000

Ballungsgebiete

Il Region Zirich

Il Region Winterthur
Region St. Gallen
Region Luzern
Region Lugano

M Region Lausanne

M Region Genf
Region Bern
Region Basel

10000 12000

Median Kaufpreis pro Quadratmeter (CHF)



Marktbericht 2020 — ImmoDataCockpit

Wie bereits beim Mietwohnungsmarkt lassen sich im Ei-
genheimmarkt die kirzesten Insertionszeiten in den Regio-
nen Winterthur und Z(rich finden, gefolgt von Genf. Mit 40
Tagen ist die Insertionsdauer in diesen Regionen nur halb
S0 lange wie in der gesamten Schweizer (Medianwert).

Die Regionen Basel, Luzern, Bern und St. Gallen befinden
sich im Mittelfeld was die Insertionsdauer angeht. Etwas
erhoht sind die Insertionszeiten fir Eigentumswohnungen
in Lausanne. Die Region Lugano féllt auch beim Eigen-
tumsmarkt besonders ins Auge, denn die Insertionszeiten
sind auch bei Wohneigentum auffallend lange. Im Median
blieb eine Eigentumswohnung in dieser Region 120 Tage
auf dem Markt.

Ballungsgebieten um CHF 800.- pro m? gestiegen

In den Jahren 2020 und 2021 haben die Preise fur Eigen-
tumswohnungen in der ganzen Schweiz zugenommen, be-
sonders stark jedoch in den Ballungsgebieten. Dort liegen
die Kaufpreise 2021 im Median knapp CHF 800.- pro m?
hoher als noch 2019. In den Gebieten ausserhalb der Bal-
lungsraume liegt der Preiszuwachs im selben Zeitraum bei
nur knapp CHF 200.- pro m?. Am stérksten gestiegen sind
die Preise in der Region Genf und St. Gallen. Ebenfalls stark
gewachsen sind die Preise in den Regionen Winterthur und
Lausanne.

Infobox

Auf der X-Achse der Grafik lassen sich die Medianprei-
se ablesen. Die Grosse der einzelnen Regionen gibt die
Grosse des Marktes an. Die Y-Achse gibt Auskunft ber
den Median der Insertionszeit, d.h. wie viele Tage die
Inserate auf den Immobilienplattformen inseriert waren,
bevor sie vom Markt absorbiert wurden. In den Grafiken
sind die neun grossten Kernstadte der Schweiz und ihre
Agglomerationen abgebildet, welche die Ballungsgebie-
te der Schweiz ausmachen.

Die Grafik stammt aus von ImmoDataCockpit.ch, wel-
ches einen breit abgesttzten Datenpool aus Immobi-
lieninseraten bietet. Fir die eigene Analyse konnen im
Tool die gewlnschte Region und der gewinschte Markt
ausgewahlt und die Grafiken exportiert werden. Weitere
Informationen: www.immodatacockpit.ch.

Zur interaktiven Visualisierung der Markdruck-Grafik
klicken Sie hier.
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